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07WAZ14084
Gemeinde Walzbachtal
Bebauungsplan ,Sondergebiet Einkaufsmarkt Baderacker”

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Sondergebiet Einzelhandel Nahversorgung (SO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO)

Zulassig ist:

= EingroRflachiger Lebensmittelmarkt mit Gberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenten
und einer maximalen Verkaufsflache von 1.600 m2. Der Anteil an zentrenrelevanten Randsor-
timenten gemall ,,Walzbachtaler Liste”, gemessen nach Verkaufsflache, darf nicht mehr als
10 % betragen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2.1 Zuldssige Grundfliche (GR)

Festgesetzt fir Hauptgeb&ude ist eine zuldssige Grundfliche von maximal 2.500 m?. Inklusive Ne-
bengebaude, Stellplatze, Zufahrten o. &. diirfen maximal 80 % der Grundstlicksflache Gberbaut wer-
den.

1.2.2 Gebdudehohe

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt 9,50 m. Sie bemisst sich von der H6he der maximal
zuldssigen ErdgeschossfuRbodenhdhe bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante At-
tika.

1.2.3  ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH)
Die mit 183,50 m + NN festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhéhe (RohfuBboden) darf nicht Uber-
schritten werden.
1.3 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auch aulRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig, nicht jedoch in festgesetzten Griinflaichen. Ausnahmsweise sind auch ohne explizite Flachen-
ausweisung Nebenanlagen zur Versorgung des Gebietes oder zur Ableitung von Abwasser zuldssig.
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1.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudeldange. Baugrenzen

und Abstandsflachen gemaR LBO sind zu beachten.

1.5 Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Offene Stellplatze sind auch aulRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, nicht jedoch

in festgesetzten Grinflachen.

1.6 Zufahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Zufahrt darf ausschlieflich Gber die im zeichnerischen Teil dargestellte Einfahrt erfolgen. Zu-

fahrten Gber festgesetzte Grinflachen sind unzulassig.

1.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flache ist die Errichtung einer Umspannstation
zuldssig. Die Zuganglichkeit der Station ist dauerhaft zu sichern. Von der im Plan dargestellten Lage
kann im begriindeten Fall abgewichen werden.

1.8 Versorgungsleitungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fliihrung von neuen Versorgungsleitungen ist unzulassig.
Die im Plangebiet verlaufenden ober- oder unterirdisch verlaufenden Versorgungsleitungen sind -

soweit erforderlich - in Abstimmung mit dem jeweiligen Versorger zu verlegen.

1.9 Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Griinflache ist die Anlage von Bo-
schungen, Stiitzmauern und FuRwegen bzw. Treppenanlagen zuladssig.
1.10 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Zur Herstellung eines einheitlichen Niveaus von Markt und Stellplatzanlage sind Abgrabungen zu-
lassig. Hohenunterschiede sind durch Stiitzmauern oder Béschungen zu tGiberwinden.
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1.11 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baufeldraumung

Erforderliche Baumfallungen diirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 1. Oktober und
28. Februar durchgefiihrt werden. Ist eine Rodung innerhalb der Brutzeit unumganglich, ist gut-
achterlich nachzuweisen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht erfillt werden.

Beleuchtung

Beleuchtungen sind auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschrdanken. Eine nach oben oder in
den freien Landschaftsraum ausgerichtete Lichtflihrung ist unzulassig. Es sind Leuchtmittel mit ge-
ringer Lockwirkung auf Insekten zu verwenden. Dies beinhaltet auch die Beleuchtung von Werbe-
anlagen.

Wasserdurchladssige Belage
Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.

1.12 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.12.1 Flachenhaftes Pflanzgebot

Auf der mit einem flachenhaften Pflanzgebot gekennzeichneten Flache ist eine zweireihige Hecke
aus gebietsheimischen, standortgerechten Strauchern gemal} Pflanzenliste anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten. Sofern die erforderlichen Abstandsflachen zu angrenzenden Landwirtschafts-
flachen eingehalten werden kénnen ist alle 15 m ein standortgerechter Laubbaum gemaR Pflanzen-
list ein die Hecke zu integrieren.

1.12.2 Einzelpflanzgebot

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Standorten sind hochstammige,
standortgerechte Laubbdume gemal Pflanzenliste anzupflanzen. Alternativ kdnnen Obstbdume ge-
pflanzt werden.

Je acht Pkw-Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger, standortgerechter Laubbaum anzupflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten.

1.13 Dem Plan zugeordnete AusgleichsmalRnahmen
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Als Ausgleich flir den naturschutzrechtlichen Eingriff ist auf dem Flurstiick 13665, Gemarkung Wos-
sungen, Gewann Erlach, eine RenaturierungsmaRnahme vorgesehen. Dabei soll die landwirtschaft-
liche Nutzung aufgegeben werden, um das auf dem Flurstiick befindliche Naturdenkmal Kutscher-
quelle zu sichern und weiter zu entwickeln. Die Ausfiihrung ist mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dacher
Zul3ssig sind Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 15 Grad.

Dachbegriinungen sowie Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind allgemein zulassig.

2.2 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

=  Die Oberkante des Daches (Attika, hochster Punkt der Dachhaut) darf durch Werbeanlagen
nicht Gberragt werden.

*  Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur wahrend der Offnungszeiten des Marktes zzgl.
eines Vor- und Nachlaufes von 30 Minuten zulassig.

AulRlerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflache sind folgende Werbeanlagen zulassig:

= Ein Werbepylon mit maximal 5 m Héhe.
. Eine Einfahrtsstele mit maximal 4 m Hohe.

Fahnen als Werbetrager sind unzuldssig.

2.3 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

=  Metallzaune aus Drahtgeflecht oder Drahtgitter bis zu einer Hohe von 1,50 m.
=  Frei wachsende oder geschnittene Hecken.

Immergriine Hecken aus Nadelgehdlz (z. B. Thuja), Kirschlorbeer oder fremdldndischen Gehélzen

sind allgemein unzulassig.

2.4 Stilitzmauern

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Stitzmauern sind als Natursteinwand, Gabionenwand oder begriinte Wand herzustellen.
2.5 Miillbehilter

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Anlagen zur Millbeseitigung, Platze fur Abfallbehalter und Lagerflachen sind vor Einblicken zu
schitzen.
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2.6 Gestaltung der unbebauten Fldchen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und mit gebietsheimischen, stand-
ortgerechten Pflanzen in Anlehnung an die Pflanzenliste zu bepflanzen.

2.7 Umgang mit Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern oder getrennt von Schmutzwasser in geeigneten
Retentionsvolumen zu sammeln und abzuleiten. Eine Einleitung von Oberflaichenwasser in die
Mischwasserkanalisation ist unzuldssig.

pm_tx.dotx / 07waz14084_tx_170125.docx Seite 5 von 10



Anhang: Pflanzenliste

Baume

Hochstamme mit Stammumfang 14 bis 16 cm

Spitzahorn

Bergahorn

Rotbuche

Traubeneiche

Stieleiche

Sommerlinde

Hainbuche

Vogelkirsche

Obstbdaume als Hochstamme

Straucher
MindestgréRe 40 bis 60 cm

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weilldorn
Zweigrifflicher Weilldorn
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia platyphyllos
Carpinus betulus
Prunus avium

Es sind alte Obstbaumsorten zu wahlen.

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Proll
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Anhang: Sortimente der ,,Walzbachtaler Liste”

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel, Getranke

Proll

Gesundheit, Kérperpflege, Drogeriewaren (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel), Parfu-

merie und Kosmetikartikel
Apotheken

Genussmittel, Tabakwaren
Zeitschriften, Zeitungen

Sonstige zentrenrelevante Sortimente:

Blumen

Biicher (auch antiquarisch)

Papier, Blirobedarf, Schreibwaren

Spielwaren inkl. Modellbau

Bastelartikel

Bekleidung

Haus- und Heimtextilien, Kurzwaren

Kleinteilige Sport- und Campingartikel

Kleinteilige Baby- und Kinderartikel

Schuhe,

Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

Kleinteilige Elektrowaren sowie Unterhaltungselektronik
Telekommunikationsendgerate, Mobilfunkgerate und Zubehor
Computer und Zubehor, Software und Zubehor

Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Einrichtungsbedarf (ohne Md&bel), Dekorationsarti-

kel, Geschenkartikel, Souvenirs

Korb-, Kork- und Flechtwaren

Augenoptik

Horgerate

Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Antiquitdten
Briefmarken, Miinzen

Uhren, Schmuck

Musikalien, Musikinstrumente

Nicht zentrenrelevante Sortimente:

Pflanzen, Gartenbedarf

Mobel

Bettwaren, Tapeten, Bodenbeldge, Gardinenstangen

Bau- und Heimwerkerbedarf, Holz, Holzmaterialien, Naturholzer
Grofteilige Sport- und Campingartikel

Fahrrader und Fahrradzubehor

GroRteilige Baby- und Kinderartikel

Grol3teilige Elektrowaren
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=  Tiere, Glter des zoologischen Bedarfs

=  Farben, Lacke, Malereibedarf

=  Boote und Zubehor

=  Brennstoffe

=  Eisenwaren, Beschlage, Schldsser

- Fenster, Gitter

= Markisen, Rollladen

= Kfz-Handel, Kfz-Zubehor, Motorrader und Zubehor
=  Mineraldlerzeugnisse

=  Gartengerate, Gartenmobel und Polsterauflagen, Gartenhauser
=  Bad- /Sanitadreinrichtungen und Zubehor

= Tlre, Zaune

=  Biromaschinen und Einrichtungen

=  Elektroinstallationsartikel

*  Heizungen, Kamine und (Kachel-)Ofen

=  Lampen und Leuchten, Leuchtmittel

= Waffen-, Angler-, Reit- und Jagdbedarf

= Erotikartikel
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3 Hinweise

3.1 Abgrenzung von Stralenflichen

Zur Umsetzung der ErschlieBungsstrale ist eine Angleichung des bestehenden Geldndes erforder-
lich. Da diese zwangslaufig auf privatem Grund erfolgen miissen, sind diese von den jeweiligen
Grundstickseigentimern entschadigungslos zu dulden. Gleiches gilt fur die Unterkonstruktion der
straBeneinfassenden Randsteine, welche ebenfalls geringfligig in privaten Grund eingreifen kon-
nen.

Eine angemessene Beleuchtung von Verkehrsflachen dient der Verkehrssicherheit. Die hierfir er-
forderlichen Masten werden bis ca. 0,5 m hinter der Grenze des StraBenkdrpers und damit auf pri-
vatem Grund aufgestellt. Auch dies ist durch die jeweiligen Grundstlickseigentliimer zu dulden.

3.2 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt Karlsruhe als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehorde zu informieren.

3.3 Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind diese umgehend der Denkmalbeh6rde zu melden. Die Fundstelle ist vier Werk-
tage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, sofern die Denkmalbehorde einer Verkirzung dieser
Frist nicht zustimmt (§ 20 DSchG).

3.4 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch indivi-
duelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.

3.5 Betriebsvorgaben

Zur Einhaltung der Larmgrenzwerte ist eine Anlieferung des Einkaufsmarktes mit Lkws Gber 7,5 tim
Zeitraum von 22 bis 6 Uhr unzulassig.

3.6 Bodenschutz

Erdaushub

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Auffilligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Landratsamt Karlsruhe unverziig-
lich zu verstandigen.

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Moglichkei-
ten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Hohen (Griindungstiefen, StraRen, Wege usw.) zu beachten.
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Sollte die Vermeidung/ Verwertung von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil méglich sein,
sind vor einer Deponierung andere Verwendungsmoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrsen der Gebiets-
korperschaften, Recyclinganlagen) zu prifen.

Auffillungen

Bei den im Rahmen der einzelnen BaumalRnahmen ggf. durchzufiihrenden Befestigungs-, Niveau-
ausgleichs-, Verfll- oder AuffillmaRnahmen darf grundsatzlich nur unbelasteter kulturfahiger Bo-
den zur Verwendung kommen.

Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist
dieser Sachverhalt zwingend mit dem Umweltamt des Landratsamtes Karlsruhe (Boden-, Wasser-
und Abfallrecht) abzustimmen. Das Abstimmungsergebnis ist bei den einzelnen baurechtlichen Zu-
lassungsverfahren (Kenntnisgabe- sowie Genehmigungsverfahren) in den Unterlagen zum Kennt-
nisgabe- bzw. Genehmigungsverfahren mit darzustellen bzw. diesen beizufiigen.

Der Einbau anderer Materialien als unbelasteter kulturfahiger Boden ohne Abstimmung mit dem
Landratsamt Karlsruhe ist nicht zulassig.

Folgende technische Hinweise sind zu beachten:

=  Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial” vom 13.04.2004,

= Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0)
der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fiir Bodenmaterial einzuhalten.

3.7 Grundwasser/Oberflichenwasser

Auf Dachflachen von Gewerbebetrieben diirfen keine Anlagen aufgestellt werden, in welchen ins-
besondere wassergefiahrdende Stoffe verwendet werden oder Abwasser anfallen kann. Im Einzel-
fall sind Ausnahmen moglich, wenn durch bauliche und infrastrukturelle MaBnahmen dem Land-
ratsamt Karlsruhe, Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz, nachgewiesen wird, dass weder wasserge-
fahrdende Stoffe noch Abwasser ohne weiteres in ein Gewdsser bzw. ins Grundwasser gelangen
kénnen.

Anfragen zu Grundwasserstdanden kénnen schriftlich, per E-Mail oder per Fax an das Regierungs-
prasidium Karlsruhe gerichtet werden: Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 5, Referat 53.2,
Landesbetrieb Gewdsser, Dienstsitz Waldhofer StraRe 100, 69123 Heidelberg, Tel.: 06221/1375-
232.
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